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Luxe 2-onder-1-kap Herenhuis met garage, eigen oprit
en een zonnige op het zuiden gelegen achtertuin direct
aan vaarwater met eigen steiger!

Deze hoogwaardig afgewerkte woning is o.a. voorzien
van een grote uitbouw op de begane grond, een
onderheid terras, 5 slaapkamers, een
kleedkamer/inloopkast en een luxe keuken en
badkamer.

Het Zoutershof is op loopafstand gelegen van het
centrum van Roelofarendsveen en het Braassemermeer.

Tevens is de ligging gunstig t.o.v. de uitvalswegen in de
richting Amsterdam/Schiphol en Leiden/Den Haag.

GOEDHART MAKELAARS EN TAXATEURS www.goedhartvastgoed.nl

Al onze informatie is geheel vrijblijvend en dient slechts te worden beschouwd als een uitnodiging om in onderhandeling te treden.




GOEDHART

MAKELAARS & TAXATEURS
SINDS 1975

Begane grond:

Parkeergelegenheid voor 2 auto’s voor de woning, voortuin. Entree
woning, ruime hal met garderobe, uitgebreide meterkast, toiletruimte v.v.
hangend toilet en fonteintje, toegang tot de bijkeuken/garage/berging v.v.
natuurstenen viloer, aansluiting voor wasmachine en droger, houten
openslaande deuren aan de voorzijde en veel bergruimte.

Zeer royale uitgebouwde woonkamer met veel lichtinval door de grote
raampartijen, eikenhouten visgraat parket, design gashaard (Kalfire),
dubbele openslaande deuren naar de zonnige tuin op het zuiden voorzien
van groot onderheid terras, siertuin en een hardhouten terras met hottub
(houtgestookt). De tuin grenst direct aan vaarwater met doorvaart naar
het Braasemmermeer.

De woonkamer is verdeelt in een zitgedeelte en een kamer-ensuite
(fungeert nu als eetkamer) en is middels schuifdeuren met elkaar
verbonden. In de woonkamer is er tevens een praktische trapkast
aanwezig.

De royale woonkeuken is voorzien van een natuurstenen vioer en een luxe
parallelle keukenopstelling met een vaste/geintegreerde eethoek/eettafel
voor 5 personen. De keukenopstelling is voorzien van diverse
inbouwapparatuur waaronder o.a. stoom- en een heteluchtoven,
afzuigkap, koelkast, vaatwasser, geintegreerde spoelbak, prachtig Solitaire
fornuis met dubbele oven/grill, 6-gaspitten en een grillplaat.
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le Etage:

De le etage is geheel voorzien van een eikenhouten lamelparketvloer
Overloop, kleedkamer/inloopkast, ruime slaapkamer aan de voorzijde
met Frans balkon, 2e slaapkamer aan de voorzijde met praktische
vaste kastruimte, royale (3e) slaapkamer aan de achterzijde met Frans
balkon. De luxe badkamer is voorzien van een natuurstenen vioer met
vloerverwarming , een badkamermeubel met dubbele wastafel, grote
inloopdouche, 2 persoons-ligbad, vrijhangend toilet, designradiator,
mechanische ventilatie en een spiegel met verwarming. De
badkamervloer is voorzien van plavuizen met vloerverwarming.

2¢ Etage:
Via vaste trap te bereiken overloop, 2 ruime slaapkamers die beide

voorzien zijn van eikenhouten lamelparket, Velux dakraam en vaste
bergruimte.
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Tuin:

Zonnige tuin op het zuiden gelegen met diverse terrassen, waaronder een
onderheid terras direct bij de woning, en een terras aan de waterzijde.
Vanuit de tuin is het mogelijk om vanaf de steiger met een sloep naar het
Braassemermeer te varen.

Bijzonderheden:

- Bouwjaar: 2008, Woonoppervlakte.: 172 m2,

- Inhoud: ca. 616 m3, Perceeloppervlakte: 271 m2.

- Optimaal geisoleerd met vloer-, dak- en glasisolatie.
- Luxueuze en hoogwaardige afgewerkte woning!

- Het Braassemermeer is met een sloep te bereiken.

- Oplevering in overleg.
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Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: BRam

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 19 januari 2018
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

om 5m 25m
I I I
Deze kaart isnoordgericht Schaal 1:500
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens g:g?gtrale gemeente ’QLKEM ADE
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 2941

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.



https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=3000&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2937&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2931&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2930&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=3105&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2926&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2938&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2928&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2929&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2987&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2934&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2943&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2939&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2946&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2944&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2933&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2927&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2941&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2940&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2932&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2945&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2952&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2942&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=AKM01&sectie=K&perceelnummer=2482&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
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Datum Meetrapport 12-01-2018
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NEN 2580 Meetrapport Zibber
Meetcertificaat

Zibber B.V. heeft in opdracht van Goedhart Makelaars & Taxateurs Rijnsaterwoude dit NEN2580
meetrapport opgesteld conform de NTA 2581:2011 waarin de gebruiksoppervlakten en bruto-
inhoud en vloeroppervlak zijn vast gesteld.

Object type Woning
Adres Zoutershof 7
Postcode/plaats 2371 BK Roelofarendsveen
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Certificaatnummer 98988
Status Definitief
Datum meetopname 11-01-2018
Datum meetrapport 12-01-2018

Totaal
Gebruiksoppervlakte wonen 172,00 | M?
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 0,00 | M?
Gebouw gebonden buitenruimte 420 | M?
Externe bergruimte 0,00 | M?
Bruto vloeroppervlak woning 243,40 | M?
Bruto inhoud woning 615,77 | M3

De meting en berekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen gebruiksoppervlakten
woningen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL,
‘Oppervilakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief
het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport
genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door B. van Beers, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder
trouw en voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011

Eindhoven, 12-01-2018
Bas van Beers

Zibber B.V.

#SERIOUSIMPACT




NEN 2580 Meetrapport Zibber
Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport
Zibber B.V. heeft een NEN 2580 meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksopperviakten
gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA:2011 NL

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Opperviakten en
inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad
NEN 2580:2007/C1:2008. Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de meetinstructie
Januari 2018 opgesteld door NVM, VastgoedPro, VBO, VNG, NRVT en de Waarderingskamer.

Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vloeroppervliakte en inhoud is uitgegaan van de NEN2580:2007 NL,
inzake ‘Opperviakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’,
inclusief het correctieblad C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen van
meetrapporten volgens NEN2580'.

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie
tot dit rapport. Voor de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan
afgeleide "Meetinstructie bepalen gebruiksoppervlakten woningen volgens NEN2580” en de
"Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens NEN2580" in de Januari 2018 versies
vastgesteld door NVM, VastgoedPro, VBO, VNG, NRVT en de Waarderingskamer.

Bruto vioeropperviak

De bruto vloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte
gemeten op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de
desbetreffende ruimte of een groep van ruimten omhullen.

e Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een
oppervlakte die groter dan of gelijk is aan 24 m2(inclusief de ruimte voor verticaal
verkeer).

¢ Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gerekend
tot het hart van de desbetreffende scheidingsconstructie.

e Indien een Gebouwgebonden Buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het
grondvlak van de scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van
de binnenruimte.


https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksportaal/documents/public/hulpmiddelen-gemeenten/meetinstructie_gebruiksoppervlakte_woningen_2016-01-01.pdf

NEN 2580 Meetrapport Zibber

Bruto inhoud

De berekening voor de inhoud is gebaseerd op Meetinstructie Bruto inhoud woningen Januari
2018 opgesteld door NVM, VastgoedPro, VBO, VNG en de Waarderingskamer. Deze instructie is
gebaseerd op de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.
De afwijking van de meetinstructie t.o.v. de NEN 2580 is dat er vaste aannames omtrent vloeren,
dakconstructie en woningscheidende muren. Voor ieder van deze constructies wordt een
aanname gesteld van 30 cm met uitzondering van de begane grond vloer en of keldervioer
(indien het de onderste woonlaag betreft), deze wordt aangenomen als 40cm. Externe
bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van de
woning.

Totaal gebruiksoppervlakte

In dit meetrapport wordt de gebruiksoppervliakte van een woning onderverdeeld volgens de
meetinstructie in vier opperviakten. De NEN 2580 kent deze onderverdeling niet. Bij de
gebruiksoppervlakte van de woning wordt onderscheid gemaakt tussen:

e Gebruiksoppervlakte wonen

e Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte
e Gebouwgebonden buitenruimte

e Externe bergruimte

In beginsel dient gebruiksoppervlakte 1,50 m of hoger te zijn met uitzondering van ruimte onder
trappen. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend om tot het
gebruiksoppervlak te komen. De volgende onderdelen dienen niet meegerekend te worden tot
gebruiksopperviak:

e Een opperviakte van een vide, trapgat of combinatie van beiden waarvan de oppervlakte
groter is dan of gelijk is aan 4 m2;

e De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend, indien deze 0,50 m2
of groter is;

e De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend.

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte
Een ruimte(n) is Overig Inpandige Ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

e Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog;

e Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten
oppervlak hoger dan 2,00 m is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing wanneer er ook
sprake is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,00 m);

e De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn
bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of een garage; -

e Erissprake van een bergzolder, dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met
wegklapbare of opvouwbare en/of een zolder met onvoldoende daglicht
(raamoppervlakte kleiner dan 0,5m?)

#SERIOUSIMPACT
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Gebruiksopperviakte wonen
De gebruiksoppervlakte wonen volgt door de totale gebruiksopperviakte te verminderen met de
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Gebouwgebonden buitenruimte

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is
omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan
een balkon of dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een terras,
wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie
van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte te worden beschouwd. Dit is een
uitzondering op de algemene regel en NEN 2580. Een carport waarvan de dakconstructie is
verbonden met de woning wordt gerekend tot gebouwgebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt
onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

e Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de
verticale projectie van de overkapping;

e Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de
opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de
vloerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en
de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte
nooit een woonfunctie kan hebben. Indien er meerdere externe bergruimten zijn worden de
gemeten oppervlaktes bij elkaar opgeteld.

Voorbehouden & Aannames

Onder NEN 2580:2007 wordt verstaan NEN 2580 uitgave mei 2007, inclusief correctieblad NEN
2580:2007/C1:2008. Bij gebouwen van 200 m? BVO en meer Gemeten is vanaf de in dit
meetrapport genoemde tekening(en). Bij gebouwen van 200 m?BVO en meer geldt: Het verschil
tussen de totaalsom van de gemeten oppervliakten en de opperviakten in de werkelijke situatie
bedraagt minder dan 0,5 %, er van uitgaand dat de totale lengte- resp. breedtemaat van het
gebouw maximaal 0,25 % afwijkt van de gemeten maat. Bij gebouwen kleiner dan 200 m? BVO
geldt: Gemeten is vanaf de in dit meetrapport genoemde tekening(en). Het verschil tussen de
totaalsom van de gemeten oppervlakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie bedraagt
minder dan1m?

Omdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt het
gebruiksoppervlakte inclusief de oppervlakte van de dragende binnenwanden gemeten.
Er worden tevens vaste aannames omtrent vloeren, dakconstructie en woningscheidende muren
gedaan. Voor ieder van deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met als
uitzondering de begane grond vloer en keldervloer, deze wordt aangenomen als 40 cm.
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